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บทที ่1  

บทนํา 
1.1 ความเปนมาของโครงการ 

โครงการเปนกิจการประเภทอาคารพักอาศัย ตั้ งอยูบริเวณถนนงามดูพลี แขวงทุ งมหาเมฆ เขตสาทร 
กรุงเทพมหานคร ขนาดท่ีดิน 2 ไร 1 งาน 34 ตารางวา หรือ 3 ,736.0 ตารางเมตร ประกอบดวยอาคารพักอาศัย  
ขนาดความสูง 5 ชั้น จํานวน 3 อาคาร รวมหนวยพักทั้งสิ้น 134 หนวย เพื่อเปนการชวยเหลือและจัดสวัสดิการที่พักอาศัย
ประเภทเชาสําหรับขาราชการ ลูกจางและพนักงานราชการกรมการขนสงทางอากาศ ใหมีท่ีพักอาศั ยใกลสถานท่ีทํางาน
และอยูในสภาพแวดลอมท่ีดี กรมธนารักษ กรมการขนสงทางอากาศ และการเคหะแหงชาติ จึงประสานความรวมมือ
จัดทําโครงการนี้ขึ้น โดยผูยื่นสิทธ์ิจองโครงการตองเปนขาราชการ ลูกจางและพนักงานราชการ กรมการขนสงทางอากาศ
ท่ีเปนกลุมผูมีรายไดนอยและเปนผูมีคุณสมบัติตามท่ี  ท้ังนี้ผู รับสิทธิการเชาโครงการจะตองชําระคาเชาและ 
คาสาธารณูปโภคพ้ืนท่ีสวนกลางตามผังโครงการท่ีกรมการขนสงทางอากาศ และการเคหะแหงชาติกําหนด ซึ่งโครงการ
ดังกลาวเปนโครงการท่ีเขาขายประเภทและขนาดโครงการท่ีตองจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม พระราชบัญญัติสงเสริม และอนุรักษคุณภาพสิ่งแวดลอม  
พ.ศ. 2535 การเคหะแหงชาติจึงไดจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมเสนอตอ สํานักงานนโยบายและ 
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม 

สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม ไดพิจารณารายงานการวิเคราะหผลกระทบ
สิ่งแวดลอมโครงการสวัสดิการท่ีพักอาศัยประเภทเชา กรมการขนสงทางอากาศ และเสนอตอคณะกรรมการผูชํานาญการ
พิจารณารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการบานเอื้ออาทรชุดท่ี 1 ในการประชุมครั้งท่ี 13/2553  
เมื่อวันท่ี 1 เมษายน 2553 ทางคณะกรรมการผูชํานาญการฯ มีมติใหความเห็นชอบในรายงานการวิเคราะหผลกระทบ
สิ่งแวดลอมโครงการสวัสดิการท่ีพักอาศัยประเภทเชา กรมการขนสงทางอากาศ  ของการเคหะแหงชาติตามหนังสือ
เห็นชอบท่ี ทส 1009.5/3398 ลงวันท่ี 14 พฤษภาคม 2553 ดังเอกสารแนบ 1  โดยใหการเคหะแหงชาติปฏิบัติมาตรการ
ปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม รวมท้ังโครงการจะตอง
ปฏิบัติตามกฎหมายอ่ืนใดท่ีเกี่ยวของดวย  

ตอมา เมื่อป พ.ศ. 2552 มีพระราชกฤษฎีกาเปลี่ยนช่ือ “กรมการขนสงทางอากาศ” เปน “กรมการบินพลเรือน” 
เพ่ือใหสอดคลองกับภารกิจดานการบิน ซึ่งครอบคลุมท้ังการขนสงทางอากาศ และการเดินอากาศ ซึ่งเปนท่ีมาของปายชื่อ
โครงการ ณ ปจจุบัน  

ดังนั้น การเคหะแหงชาติ จึงมอบหมายให บริษัท ไมน เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท จํากัด  เปนผูดําเนินการศึกษา
และจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดลอมของโครงการสวัสดิการท่ีพักอาศัยประเภทเชา กรมขนสงทางอากาศในระยะดําเนินการ 

1.2 วัตถุประสงค 
1. เพื่อติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม ในระยะ

ดําเนินการ ของโครงการสวัสดิการท่ีพักอาศัยประเภทเชา กรมการขนสงทางอากาศ  
2. เพ่ือดําเนินการตามมาตรการติดตามตรวจสอบดานส่ิงแวดลอมใหทราบถึงสภาพปญหาการเปลี่ยนแปลง

คุณภาพส่ิงแวดลอมท่ีเกิดขึ้นในระยะดําเนินการ 
3. เพ่ือใหขอเสนอแนะแนวทางท่ีเปนประโยชนตอการปรับปรุงคุณภาพสิ่งแวดลอมเพ่ิมเติม ประกอบการ

ดําเนินโครงการตอไป  
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1.3 รายละเอียดของโครงการ 
1.3.1 รายละเอียดโครงการ 
ชือ่โครงการ โครงการสวัสดิการที่พักอาศัยประเภทเชา กรมขนสงทางอากาศ 
เจาของโครงการ    การเคหะแหงชาติ 
ที่อยู 905 ถนนนวมินทร แขวงคลองจั่น เขตบางกะป  

กรุงเทพมหานคร 
สถานที่ตั้งโครงการ   บริเวณกรมการขนสงทางอากาศ ถนนงามดูพลี  

แขวงทุงมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 
ขนาดพ้ืนที่โครงการ   ขนาดพ้ืนที่ท่ีดิน 2-1-34 ไร (3,736.0 ตารางเมตร) ภายใน

โครงการประกอบดวยอาคารพักอาศัย ขนาดความสูง 5 ชั้น 
จํานวน 3 อาคาร จํานวน 134 หนวย 

จัดทํารายงานโดย บริษัท ไมน เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท จํากัด 
โครงการผานการพิจารณาของ
คณะกรรมการผูชํานาญการ 

สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม 
เห็นชอบรายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม  
เมื่อวันท่ี 1 เมษายน พ.ศ. 2553 ตามหนังสือ ทส 1009.5/3398  
ลงวันท่ี 14 พฤษภาคม 2553 

หนวยงานอนุญาตที่เกี่ยวของกับ
โครงการ 

1. สํานักงานเขตสาทร 
2. ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร 
3. สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ 
และสิ่งแวดลอม 

โครงการไดนําเสนอรายงานผลการ
ปฏิบัติคร้ังสุดทายเม่ือ 

มกราคม – มิถุนายน 2567  

1.3.2 สถานที่ตั้งโครงการ 
โครงการสวัสดิการท่ีพั กอาศัยประเภทเชา กรมขนสงทางอากาศ  ตั้ งอ ยูบริ เวณถนนงามดูพ ลี  

แขวงทุงมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร ดังรูปที่ 1-1  

1.3.3 ลักษณะภูมิประเทศบริเวณพื้นท่ีโครงการ  
โครงการสวัสดิการท่ีพักอาศัยประเภทเชา กรมขนสงทางอากาศ เปนอาคารพักอาศัย ขนาดความสูง  

5 ชั้น จํานวน 3 อาคาร (134 หนวย) โดยมีอาณาเขตติดตอกับพื้นที่โดยรอบดังนี้ (รูปที่ 1-2) ดังนี้ 
ทิศเหนือ  ติดกับ บานแถวช้ันเดียวของการเคหะแหงชาติ ถัดไปเปนถนนสาธารณะประโยชน 
ทิศใต  ติดกับ ถนนงามดูพลี 
ทิศตะวันออก ติดกับ ถนนนางลิ้นจี่ ถัดไปเปนสวนสาธารณะ 
ทิศตะวันตก  ติดกับ วิทยาลัยอาชีวศึกษาเอี่ยมละออ ถัดไปเปนถนนซอยสาทร 3 
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1.3.4 สวนประกอบของโครงการ  
ภายในโครงการประกอบดวยอาคารพักอาศัย จํานวน 3 อาคาร มีพื้นท่ีใชสอยรวม 1 ,969.02 ตารงเมตร/

อาคาร แตละชั้นมีความสูงไมนอยกวา 2.70 เมตร รายละเอียดดังนี้ 
- อาคารพักอาศัยแบบ F6-33A : ความสูง 5 ชั้น จํานวน 2 อาคาร (อาคาร 2 และอาคาร 3) 
ความสูงจากระดับพื้นดินถึงระดับหลังคา 14.40 เมตร แตละอาคารแบงเปนหองพักขนาด 
33.34 ตารางเมตร จํานวน 45 หองมีพื้นท่ีใชสอย 1 ,969.02 ตารางเมตร และมีพื้นท่ีอาคาร
คลุมดิน 426.46 ตารางเมตร 

- อาคารพักอาศัยแบบ F6-33B : ความสูง 5 ชั้น จํานวน 1 อาคาร (อาคาร 1) ความสูงจาก
ระดับพื้นดิน ถึงระดับหลังคา 14.40 เมตร แบงเปนขนาด 33.34 ตารางเมตร จํานวน 44 หอง 
และขนาด 66.68 ตารางเมตร จํานวน 1 หอง มีพื้นท่ีใชสอยรวม 1 ,969.02 ตารางเมตร  
และมีพื้นท่ีอาคารคลุมดิน 426.46 ตารางเมตร 

ปจจุบันโครงการมีผูพักอาศัยเต็มโครงการแลว (134 หนวย) โดยมีเจาหนาท่ีกลุมงานพัฒนาบุคคลและ
สวัสดิการเปนผูบริหารดูแลโครงการภายใตกรมการขนสงทางอากาศ โดยดําเนินการตามนโยบาย และความรวมมือ
ของ 3 ฝาย ไดแก กรมธนารักษ กรมการขนสงทางอากาศ และการเคหะแหงชาติ  

1.3.5 เสนทางคมนาคมเขาสูพื้นที่โครงการ  
การคมนาคมเขาสูพื้นท่ีโครงการใชการคมนาคมทางบก ดังรูปที่ 1-1 มีเสนทางหลักเขาสูโครงการ  

2 เสนทาง ดังนี้ 
1) ถนนนราธิวาสราชนครินทร 

จากถนนนราธิวาสราชนครินทรสามารถเลี้ยวซายเขาสูถนนซอยนราธิวาสราชนครินทร 17  
ตรงไปประมาณ 900 เมตร ถึงสามแยกถนนงามดูพลีตัดถนนซอยสาทร 3 (ซอยสวนพลู) ตรงไปผาน
วิทยาลัยเอี่ยมละออ จากนั้นเลี้ยวซายเขาสูถนนนางลิ้นจี่ตรงไปประมาณ 50 เมตร โครงการตั้งอยู
ทางดานซายมือ 

2) ถนนพระรามที่ 4 
จากถนนพระรามท่ี 4 สามารถเล้ียวซายเขาสูถนนงามดูพลี ตรงไปประมาณ 1 กโิลเมตร จากน้ัน

เล้ียวขวาออกถนนนางล้ินจี่ ตรงไปประมาณ 50 โครงการตั้งอยูทางดานซายมือ 

1.4 ระบบสาธารณปูโภคภายในโครงการ 
1.4.1 น้ําใช  

1) แหลงน้ําใช  
พื้นท่ีโครงการอยูในเขตการใหบริการน้ําประปาของการประปานครหลวง สาขาทุงมหาเมฆ 

โดยวางแนวทอสงน้ําตามแนวถนนสําหรับจายน้ําภายในพ้ืนท่ีโครงการ  
2) ปริมาณน้ําใช  

โครงการมีความตองการน้ําใชเทากับ 80.8 ลูกบาศกเมตร/วัน คิดเปนอัตราการใชน้ํา 54.0 
ลูกบาศกเมตร/อาคาร จํานวน 2 อาคาร และ 26.8 ลูกบาศกเมตร/อาคาร จํานวน 1 อาคาร โดยมี
รายละเอียดดังนี้ 

- อาคารแบบ F6-33A จํานวน 2 อาคาร หองพักรวม 90 หนวย มีปริมาณน้ําใชเฉลี่ย 27.0 
ลูกบาศกเมตร/อาคาร/วัน 

- อาคารแบบ F6-33B จํานวน 1 อาคาร จํานวนหองพักรวม 44 หนวย มีปริมาณนํ้าใชทากับ 
26.8 ลูกบาศกเมตร/อาคาร/วัน 
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รูปที่ 1-1 ที่ตั้งโครงการ และเสนทางคมนาคม 
 

 

สัญลักษณ 
ที่ต้ังโครงการ 
วิทยาลัยเอ่ียมละออ  

                  ถนนนราธิวาสราชนครินทร 
ซอยนราธิวาสราชนครินทร 17 

ถนนพระรามที่ 4 

ถนนงามดูพลี 

เสนทางคมนาคม 
 

ปายชื่อหนาโครงการ 
 

ที่มา : ดัดแปลงมาจากภาพถายทางอากาศ โปรแกรม Google Earth Pro, 2567 
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รูปที่ 1-2 อาณาเขตติดตอกับบริเวณโดยรอบ 

 

 
ถนนสาธารณะประโยชน 

 
ถนนงามดูพลี 

 
สวนสาธารณะ 

 
วิทยาลัยอาชีวศึกษาเอ่ียมละออ 

ที่มา : ดัดแปลงภาพถายทางอากาศ Google Earth, 2024 
 

พื้นที่โครงการ 
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3) ระบบจายน้ํา 
โครงการไดจัดใหมีเคร่ืองสูบน้ําสําหรับจายน้ําจากถังเก็บน้ําใตดินขึ้นสูถังเก็บน้ําชั้นหลังคาของ  

แตละอาคารกอนจายไปยังสวนตางๆ ของอาคาร เลือกใชเครื่องสูบน้ําประปาจํานวน 2 ชุด แตละชุดมี
อัตราการสูบจายน้ํา ไมนอยกวา 160 แกลลอน/นาที ท่ีความสูงไมนอย 90 ฟุต ขับโดยมอเตอรขนาด  
3 เฟส/380 โวลต/50 เฮิรตซ และกําลังไฟฟาไมนอยกวา 5.5 kw ทําหนาท่ีสูบน้ําจากถังเก็บน้ําชั้นใตดิน
ของโครงการขึ้นสูถังเก็บน้ํา ช้ันหลังคา ผานทอขนาดเสนผานศูนยกลาง 100 มิลลิเมตร และ  
20 มิลลิเมตร และนํ้าประปาจากถังเก็บน้ําชั้นหลังคาจะถูกจายไปยังสวนตางๆ ของอาคารตั้งแตชั้นลาง
ถึงชั้น 5 โดยใชระบบ Gravity Flow ผานทอขนาดเสนผาศูนยกลาง 40 มิลลิเมตร และ 25 มิลลิเมตร
ตามลําดับ 

4) การสํารองนํ้าใช 
โครงการจะทําการรับน้ําประปาจากการประปานครหลวง สาขาทุงมหาเมฆ โดยเลือกใชทอ PB 

ขนาดเสนผานศูนยกลางขนาด 40 มิลลิเมตร ภายใตการควบคุมของมิเตอรน้ําวาลวประตูน้ํา และวาลว
ลูกลอย เพื่อรับน้ําประปาเขาสูถังเก็บน้ําใตดินและสูบไปเก็บไวบนถังเก็บน้ําชั้นหลังคา กอนจะจาย
น้ําประปาไปยังสวนตางๆ ของแตละอาคารภายในโครงการ โดยจัดใหมีถังเก็บน้ําใตดินชนิดคอนกรีต
เสริมเหล็กขนาด 37.50 ลูกบาศกเมตร จํานวน 1 ถัง /อาคาร และถังเก็บน้ําชั้นหลังคาชนิดถังคอนกรีต
เสริมเหล็ก ขนาด 18.36 ลูกบาศกเมตร จํานวน 1 ถัง /อาคาร รวมปริมาตรนํ้าสํารองเทากับ 55.86  
ลูกบาศกเมตร/อาคาร 

 
1.4.2 ระบบจราจร 

1) ที่จอดรถ 
โครงการไดจัดใหมีท่ีจอดรถยนตบริเวณท่ีพักอาศัย จํานวน 12 คัน และท่ีจอดรถจักรยานยนต 

จํานวน 18 คัน 
2) การจราจรภายในโครงการ 

โครงการต้ังอยูบริเวณแยกถนนงามดูพลีตัดกับถนนตัดใหม โดยถนงามดูพลีเปนถนนสาธารณะ
ประโยชน ขนาด 2 ชองจราจรไป-กลับ ไมมีเกาะกลางถนน มีผิวจราจรกวางประมาณ 8 เมตร สวนถนน
ตัดใหม เปนถนนสาธารณะประโยชน ขนาด 2 ชองจราจรไป-กลับ ไมมีเกาะกลางถนน มีผิวจราจรกวาง
ประมาณ 9 เมตร เชื่อมกับระบบจราจรถนนตัดใหม สวนระบบการจราจรภายในโครงการเปนถนน 
ขนาด 2 ชองจราจร สามารถเดินรถแบบสองทางสวนกันไดตลอด กวางประมาณ 6 เมตร 

3) การจราจรภายนอกโครงการ 
การออกจากโครงการในชวงเวลาจราจร สามารถเลี้ยวขวาเขาสูระบบจราจรขาเขาของถนน  

ตัดใหม ตรงไปประมาณ 50 เมตร เพ่ือเขาสูระบบการจราจรของถนนงามดูพลี หากเล้ียวขวาเขาสูระบบ
การจราจรขาออกของถนนงามดูพลี ตรงไปสามารถเขาสูระบบการจราจรขาออกของถนนซอยสาทร 3 
(ซอยสวนพลู) หรือระบบการจราจรขาออกของถนนนางล้ินจี่ แตหากเลี้ยวซายเขาสูระบบการจราจร  
ขาเขาของถนนงามดูพลี ผานกรมการขนสงทางอากาศ ตรงไปประมาณ 1.0 กิโลเมตร เขาสูระบบ
การจราจรของถนน พระรามท่ี 4 แตหากออกจากโครงการแลว เล้ียวซายเขาสูระบบจราจรขาออกของ
ถนนตัดใหมเดินทางไปตามเสนทาง ประมาณ 530 เมตร จะสามารถเขาสูระบบจราจรของถนนงามดูพลี 
เพื่อตรงไปยังระบบการจราจรของถนนพระรามท่ี 4 ไดเชนเดียวกัน และกรณีนอกชวงเวลาราชการ
สามารถเลี้ยวซายออกจากโครงการไดตามปกติแตหากเลี้ยวขวาออกจากโครงการตรงไปยังระบบ
การจราจรของถนนงามดูพลี จะตองเล้ียวขวาเขาสูระบบการจราจรขาออกของถนนงามดูพลีเทานั้น  
ไมสามารถเล้ียวซายผานเขาสูประตูของกรมการขนสงทางอากาศได 
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1.4.3 ระบบบําบัดน้ําเสีย 
1) ปริมาณน้ําเสียและสิ่งปฏิกูล 

ปริมาณน้ํ าเสียท่ีตองบําบัดรวมของโครงการเทากับ  27.0 ลูกบาศก เมตร/วัน/อาคาร  
(รอยละ 100) ของปริมาณน้ําใชท้ังหมด และมีปริมาณน้ําเสียเกิดขึ้นสูงสุด (Peak load) ประมาณ 40.0 
ลูกบาศกเมตร/วัน/อาคาร (ประเมินจาก 1.5 เทาของปริมาณนํ้าเสียท่ีเกิดขึ้นจริง) โดยระบบบําบัด  
น้ําเสียมีประสิทธิภาพในการบําบัดประมาณ รอยละ 92 พรอมท้ังจัดใหมีถังดักไขมันขนาด 0.81 
ลูกบาศกเมตร/อาคาร เพ่ือรองรับน้ําเสียจากหองครัวหรือสวนเตรียม อาคารท้ังหมดมาแยกเศษอาหาร
และไขมันออกกอนระบายเขาสูสวนเกรอะของระบบบําบัดน้ําเสียประจําอาคารตอไป มีรายละเอียดดังนี้ 

- น้ําเสียจากหองครัวและสวนท่ีเตรียมอาหารซึ่งจะถูกรวบรวมเขาสูถังดักไขมันโดยตรง ปริมาณ 
6.75 ลูกบาศกเมตร/วัน (ประเมินจากอัตราการเกิดน้ําเสียจาก หองครัว 50 ลิตร/คน/วัน) 

- น้ําเสียจากกิจกรรมอ่ืนๆ ปริมาณ 33.25 ลูกบาศกเมตร/วัน 
2) ระบบบําบัดน้ําเสียสําหรับอาคารพักอาศัย 

โครงการไดจัดใหมีระบบบําบัดน้ําเสีย ประจําแตละอาคารเปนระบบบําบัดน้ําเสีย คอนกรีตเสริม
เหล็กชนิด เติมอากาศแบบมีตัวกลางยึดเกาะ (Fixed-Film Aeration) จํานวน 1 ชุดบําบัด/อาคาร  
แตละชุดมีปริมาตรรองรับน้ําเสีย 40 ลูกบาศกเมตร/วัน ประกอบดวย สวนเกรอะ (Septic Tank)  
สวนเติมอากาศ (Fixed Film Aeration Tank) สวนตกตะกอน (Sedimentation Tank) และสวนเก็บ
ตะกอน (Sludge Storage Tank) สามารถลดคาสกปรกในรูป BOD ลดลงจาก 250 มิลลิกรัม/ลิตร 
เหลือไมเกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร (ซึ่งไมเกินมาตรฐานกําหนด) กอนระบายลงสูทอระบายนํ้ารวมโครงการ 
รายละเอียดขั้นตอนการบําบัดน้ําเสีย มีดังนี้ 

 สวนเกรอะ (Septic Tank) 
เปนสวนซึ่งทําหนาท่ีตกตะกอนขั้นตนละเก็บกัก น้ําเสียท้ังระบบ โดยมีอัตราการไหล

ของน้ําเสียเขาระบบ 40 ลูกบาศกเมตร/วัน แบงเปนน้ําเสียจากหองครัวซึ่งผานการดักไขมัน
แลว 6.75 ลูกบาศกเมตร/วัน และน้ําเสียจากกิจกรรมอื่นๆ 33.25 ลูกบาศกเมตร/วัน 
เนื่องจากสวนเกรอะมีปริมาตรเก็บกักน้ําเสีย 35.1 ลูกบาศกเมตร ทําใหน้ําเสียมีระยะเวลา
เก็บกักในสวนนี้ไมต่ํากวา 20 ชั่วโมง ซึ่งถือเปนระยะเวลาท่ีนานเพียงพอในการลดปริมาณ
ของแข็งและกากปฏิกูล กอนระบายเขาสูถังเติมอากาศเพ่ือทําการบําบัดในขั้นตอนตอไป 

 สวนเติมอากาศ (Fixed Film Aeration Tank) 
 เปนสวนสําหรับบําบัดน้ําเสีย ซึ่งผานการบําบัดขั้นตนจากสวนเกรอะมาแลว  

มีปริมาตรรองรับน้ําเสีย 31.25 ลูกบาศกเมตร พรอมท้ังติดตั้งเครื่องเปาอากาศซึ่งมีอัตราการ
เติมอากาศ 0.93 ลูกบาศกเมตร/นาที จํานวน 1 ชุด อัตราสวนปริมาณอาหารตอปริมาณ
จุลินทรีย (F/M Ratio) เทากับ 0.20 วัน และมีระยะเวลาเก็บกักน้ําเสียนาน 18.75 ชั่วโมง 
ภายในบรรจุสื่อชีวภาพ (Cross Flow Media) ซึ่งทําหนาท่ีเปนตัวกลางเพื่อใหจุลินทรียชนิด
ใชอากาศในการยอยสลายอินทรีย (Aerobic Bacteria) ยึดเกาะเปนฟลมชีวภาพ มีพื้นท่ีผิว 
110 ตารางเมตร/ลูกบาศกเมตร ของตัวกลาง มีปริมาตรบรรจุรวม 12.72 ลูกบาศกเมตร 
และมีพื้นท่ีผิวตัวกลางรวม 1,340 ตารางเมตร ความหนาของตะกอนจุลินทรียเทากับ 19.61 
ไมครอน 

 สวนตกตะกอน (Sedimentation Tank) 
ทําหนาท่ีแยกสวนท่ีเปนตะกอนจุลินทรียกับน้ําใสซึ่งผานการบําบัดแลวออกจากกัน  

มีปริมาตรรองรับน้ําเสีย 8.56 ลูกบาศกเมตร ระยะเวลาเก็บกักนาน 5.14 ชั่วโมง มีพื้นท่ีผิว
ของถังตะกอนเทากับ 2.5 ตารางเมตร และมีอัตราการไหลลนของนํ้าใสเทากับ 10.26 
ลูกบาศกเมตร/ตารางเมตร/วัน จากน้ันน้ําใสซึ่งผานการบําบัดแลวจะไหลลนออกจากสวน
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ตกตะกอนเขาสูระบบน้ําท้ิง โดยมีคาความสกปรกในรูปของ BOD ไมเกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 
(ซึ่งไมเกินมาตรฐานกําหนด)  

 สวนเก็บตะกอน (Sludge Storage Tank)  
ทําหนาท่ีในการเก็บตะกอนสวนเกินของระบบเพื่อรอการกําจัด โดยมีบอปริมาตร  

3.6 ลูกบาศกเมตร สามารถเก็บกักตะกอนท่ีเกิดขึ้น 1.21 กิโลกรัม/วัน ความเขมขนของ
ตะกอน 2 % ทําใหมีตะกอนสวนเกินเขาสูสวนเก็บตะกอนในอัตรา 0.06 ลูกบาศกเมตร/วัน 
สามารถรองรับตะกอนไดนาน 60 วัน โดยจะมีการสูบกากตะกอนออกจากถังเก็บตะกอนทุก 
60 วันหรือจนกวาตะกอนในถังจะเต็ม 

สําหรับน้ําท้ิงท่ีผานการบําบัดแลว จะระบายออกจากโครงการลงสูทอระบายน้ําสาธารณะ 
ริมถนนตัดใหม 2 จุด โดยน้ําท้ิงจากอาคาร 1 จะถูกระบายออกสูทางดานทิศเหนือของโครงการ สวนน้ํา
ท้ิงท่ีผานการบําบัดแลวจากอาคาร 2 และอาคาร 3 จะระบายออกสูทางดานทิศใตของโครงการ 

1.4.4 ระบบระบายนํ้าและการปองกันนํ้าทวม 
ระบบระบายน้ําของโครงการ แบงออกเปน 2 สวน คือระบบระบายนํ้าเสีย และระบบระบายน้ําฝน  

โดยนํ้าเสียท่ีเกิดขึ้นจากสวนตางๆ ของอาคาร จะถูกรวบรวมเขาสูระบบบําบัดน้ําเสียประจําอาคาร จากนั้นน้ําท้ิง  
ท่ีผานการบําบัดแลวจะถูกรวบรวมลงสูบอหนวงน้ําและระบายออกจากโครงการลงสูทอระบายน้ําสาธารณะริมถนน
ตัดใหมตอไป สวนน้ําฝนจะถูกรวบรวมจากช้ันหลังคาของอาคารไหลผานทอรวบรวมน้ําฝนลงสูดานลางรวมกับ
น้ําฝนท่ีตกลงบนพ้ืนท่ีแนวราบเขาสูบอหนวงและระบายออกจากโครงการลงสูทอระบายน้ําสาธารณะริมถนนตัด
ใหมเชนเดียวกัน 

1) การระบายนํ้าเสีย 
การระบายน้ําเสียแตละอาคารภายในโครงการ เริ่มจากน้ําเสียถูกรวบรวมเขาสูทอรวบรวมน้ําเสีย

ขนาดเสนผานศูนยกลาง 80 มิลลิเมตร สวนน้ําโสโครกจะถูกรวบรวมเขาสูทอรวบรวมนํ้าโสโครก  
ขนาดเสนผานศูนยกลาง 100 มิลลิเมตร Riser Diagram แสดงระบบรวบรวมนํ้าเสียภายในอาคาร 
สําหรับน้ําเสียจากหองครัวจะถูกรวบรวมเขาสูถังดักไขมัน ขนาดความจุ 0.81 ลูกบาศกเมตร/ถัง  
ซึ่งติดตั้งไวอาคารละ 1 ถัง จากนั้นน้ําเสียท่ีผานบอดักไขมันแลวและน้ําเสียจากสวนตางๆ ของอาคารจะ
ถูกรวบรวมเขาสูระบบบําบัดน้ําเสียประจําอาคาร(อาคารละ 1 ชุดบําบัด ) เปนระบบบําบัดน้ําเสีย
คอนกรีตเสริมเหล็กชนิดเติมอากาศแบบมีตัวกลางยึดเกาะ (Fixed-Film Aeration) ปริมาตรรองรับ 
น้ําเสีย 40 ลูกบาศกเมตร/วัน จํานวน 1 ชุดบําบัด/อาคาร เมื่อน้ําเสียไดรับการบําบัดจนมีคา  
ความสกปรกเปนไปตามมาตรฐานน้ําท้ิงจากอาคารประเภท ข กําหนดแลว จะระบายออกจากโครงการ
ลงสูทอระบายนํ้าสาธารณะริมถนนตัดใหมตอไป   

2) การระบายนํ้าฝน 
ระบบระบายนํ้าฝนและการปองกันน้ําทวมภายในพื้นท่ีโครงการ จะแบงเปน 2 สวน คือระบบ

ระบายน้ําภายในอาคารและระบบระบายน้ําภายนอกอาคาร โดยน้ําฝนท่ีตกลงบนช้ันหลังคา ของอาคาร
จะถูกรวบรวมเขาสูทอรวบรวมนํ้าฝนผานหัวระบายน้ําฝน (Roof drain) ขนาดเสนผานศูนยกลาง  
80 มิลลิเมตร เขาสูทอระบายน้ําฝนอาคาร (Roof leader) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 80 มิลลิเมตร  
ลงสูระบบระบายนํ้าแนวราบภายนอก อาคารกอนถูกระบายออกไปยังทอระบายนํ้าสาธารณะ 
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1.4.5 การจัดการขยะมูลฝอย 
1. ปริมาณขยะมูลฝอย 

ปริมาณขยะมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นท้ังหมดภายในโครงการ ประเมินจากจํานวนหนวยพักท้ังสิ้น 134 
หนวย จะมีขยะมูลฝอยประมาณ 1.22 ลูกบาศกเมตร/วัน แบงเปนขยะเปยก 0.37 ลูกบาศกเมตร/วัน 
(รอยละ 30 ของปริมาณขยะมูลฝอย) และขยะแหง 0.85 ลูกบาศกเมตร/วัน (รอยละ 70 ของปริมาณ
ขยะมูลฝอย) 

2. การเก็บรวบรวมขยะ 
โครงการไดกําหนดใหผูพักอาศัยในแตละอาคาร ทําการรวบรวมขยะใสถุงพลาสติกหรือถุงดําแลว

นํามาท้ิงยังถังขยะท่ีทางโครงการจัดเตรียมไวบริเวณโรงพักมูลฝอยรวม หนาอาคาร 3 จํานวน 10 ถัง
สามารถรองรับขยะจากแตละอาคารเพียงพออยางนอย 1 วัน โดยแบงเปน 3 ประเภท ดังนี้ 

 ขยะมูลฝอยเปยก หรือยอยสลายได เชน เศษอาหารและพืชผักท่ีเหลือจากการ
รับประทานและการประกอบอาหาร 

 ขยะมูลฝอยแหง 
- ขยะรีไซเคิลหรือขยะท่ีสามารถนําไปขายได เชน แกว กระดาษ พลาสติก 

โลหะ 
- ขยะท่ัวไป เปนขยะท่ียอยสลายยากไมคุมคาในการนําไปรีไซเคิล เชน ซอง

บะหมี่สําเร็จรูป เปลือกลูกอม ถุงขนม ถุงพลาสติก 

 ขยะพิษหรือขยะอันตรายท่ีตองเก็บรวบรวมแลวนําไปกําจัดอยางถูกวิธี เชน กระปอง
ยาฆาแมลง หลอดไฟ ถานไฟฉาย แบตเตอร่ี และอุปกรณอิเล็กทรอนิกส ซึ่งมีอยู
ประมาณรอยละ 3 ของปริมาณขยะมูลฝอยท้ังหมด 

ขยะท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการจะถูกนําไปกําจัดโดยรถเก็บขนขยะมูลฝอยของสํานักงานเขตสาทร 
เพ่ือนําไปกําจัดตอไป 

1.4.6 ระบบไฟฟา 
โครงการรับกระแสไฟฟาจากการไฟฟานครหลวง โดยขอใชกระแสไฟฟาแรงดันสูงระบบสายอากาศ ระบบ

แรงดันไฟฟา 22 KV พรอมท้ังติดตั้งหมอแปลงไฟฟาไวบนคานคอนกรีต ในตําแหนงท่ีหางจากผนังอาคารโครงการ
ตามมาตรฐานของการไฟฟากําหนด ติดตั้งหมอแปลงไฟฟาหางจากผนังทึบไมนอยกวา 80 เซนติเมตร และหางจาก
ผนังเปดไมนอยกวา 1.60 เมตร โดยปริมาณความตองการไฟฟาท้ังหมด 230.35 เพ่ือจายกระแสไฟฟาใหกับท้ัง  
3 อาคาร พรอมท้ังอุปกรณปองกันบริเวณเสาไฟฟาท่ีใกลโครงการมากท่ีสุด 

ในกรณีเกิดเหตุไฟฟาดับภายในแตละอาคาร มีการติดตั้งไฟสวางฉุกเฉิน บริเวณทางเดินหนีไฟและบริเวณ
ทางเดินสวนกลาง เพื่อใหแสงสวางขณะเกิดเหตุเพลิงไหมและขณะไฟฟาดับ โดยใช กระแสไฟฟาสํารองจาก
แบตเตอรี่ระบบดังกลาวจะทํางานทันที เมื่อระบบไฟฟาปกติขัดของจะหยุดการทํางาน เมื่อระบบไฟฟาปกติ
สามารถใชงานไดอีกคร้ัง โดยระบบจายพลังงานไฟฟ าสํารองจะจายพลังงานตอเนื่องเปนเวลาไมนอยกวา  
2 ชั่วโมง 
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1.4.7 ระบบปองกันอัคคีภัย 
1. บันไดหนีไฟ 

จัดใหมีบันไดหลักและบันไดหนีไฟ สําหรับแตละอาคารไวอยางเหมาะสมหางกันประมาณ  
21 เมตร โดยบันไดท้ังหมดท้ังหมดมีราวกันตกสูงประมาณ 1.0 เมตร กรณีเกิดเหตุเพลิงไหมภายใน
อาคารผูพักอาศัยสามารถใชบันไดดังกลาวเปนบันไดหนีไฟได ดังรายละเอียดตอไปนี้ 

- บันไดชุดท่ี 1 (ST1) เปนบันไดหลักสําหรับขึ้นลงอาคาร อยูบริเวณสวนหลังของอาคารใกลกับ
หองเคร่ือง กวางประมาณ 1.4 เมตร มีราวกันตกสูง 1.0 เมตร ใหบริการต้ังแตชั้นลางถึงชั้นท่ี 
5 ของอาคาร 

- บันไดชุดท่ี 2 (ST2) เปนบันไดหนีไฟอยูบริเวณสวนหนา ของอาคารทางดานทิศตะวันตกกวาง
ประมาณ 1.4 เมตร มีราวกันตกสูง 1.0 เมตร ใหบริการต้ังแตชั้นลางจนถึงชั้น 5 ของอาคาร 

2.  เสนทางหนีไฟ 
โครงการมีปายเรืองแสงแสดงทางหนีไฟ บริเวณบันไดหนีไฟท้ัง 2 ชุด เปนหลอดไฟฉุกเฉิน ขนาด

ตัวอักษรสูง 10 เซนติเมตร มองเห็นไดชัดเจน พรอมติดตั้งเตารับเด่ียว 15 A 250 V ฝงเรียบบนเพดาน 
นอกจากน้ี มีเคร่ืองใหแสงสวางฉุกเฉินแบบแบตเตอรี่ พรอมติดตั้งเตารับเดี่ยว 15 A 250 V ฝงเรียบใน
ผนังสูงจากพ้ืน ประมาณ 2.40 เมตร โดยแตจุดมีแสงสวางเพียงพอมองเห็นชองทางหนีไฟขณะเกิดเหตุ
เพลิงไหม และสามารถใหแสงสวางไดอยางตอเนื่องไมนอยกวา 2 ชั่วโมง 

3. ระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม 
ระบบแจงเหตุเพลิงไหมเปนชนิด Multiplex ประกอบดวยอุปกรณชุดควบคุม (Fire Alarm 

Control Panel) ติดตั้งในหองเครื่องบริเวณชั้นลางของอาคาร นอกจากน้ีมีการติดตั้งอุปกรณตรวจจับ
ควัน (Smoke Detector) บริเวณหองเครื่องช้ันลางของแตละอาคาร อุปกรณเริ่มสัญญาณโดยบุคคล 
(Manual Station) และอุปกรณแจงสัญญาณแจงสัญญาณเพลิงไหม (Alarm bell) ติดตั้งคูกันชั้นละ  
2 ตําแหนง 

4. ไฟสองสวางฉุกเฉิน (Emergency Light) 
เปนกระแสไฟฟาจากแบตเตอร่ีติดตั้งไว บริเวณทางเขา-ออกของบันไดหลักและบันไดหนีไฟ 

ทุกชั้นของอาคาร 
5. ถังดับเพลิงแบบมือถือ 

ถังดับเพลิงแบบมือถือประเภทเคมีแหง ขนาดบรรจุ 4 กิโลกรัม/ถัง โดยติดตั้งไวทุกช้ันอาคาร  
ชั้นละ 1 ถัง รวมอาคารมีถังดับเพลิง อาคารละ 5 ถัง 

6. แผนฉุกเฉิน 
โครงการจัดใหมีแผนฉุกเฉินเพ่ือปองกันและระงับอัคคีภัยกรณีเกิดเพลงไหม โดยมีการจัดอบรม

พนักงานประจําโครงการและผูเขาพักอาศัยใหทราบและเขาใจแผนอพยพหนีไฟหรือแผนฉุกเฉินตางๆ 
ซึ่งทางโครงการจัดเตรียมขึ้นไว รวมท้ังดําเนินการซอมหนีไฟภายในโครงการอยางนอยปละ 1 ครั้ง 

7. จุดรวมผล 
พิจารณาคัดเลือกพื้นท่ีท่ีมีขนาดเพียงพอสําหรับ ตรวจนับจํานวนคนและปฐมพยาบาลเบ้ืองตน 

โดยไมมีสิ่ งกีดขวางการปฏิบัติ งานของเจาหนาท่ีดับเพลิง อยูบริเวณสวนสาธารณะทางดาน 
ทิศตะวันออกของอาคาร 1 มีพื้นท่ีสําหรับใชเปนจุดรวมผลประมาณ 169 ตารางเมตร คิดเปนสัดสวน
พื้นท่ีจุดรวมผลตอจํานวนผูพักอาศัยภายในโครงการเทากับ 0.42 ตารางเมตร/ 1 คน ซึ่งจุดรวมผล
ดังกลาวเปนจุดที่มีความปลอดภัยสําหรับใหผูพักอาศัยภายในโครงการท้ังหมด 

 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม  บททีÉ 1 

 

บริษัท ไมน ์เอ็นจเินียริÉง คอนซลัแตนท ์จาํกดั 1-12 | ห น้ า  
 

1.4.8 การจัดพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ  
โครงการไดจัดใหมีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณบอหนวงน้ํา และพื้นท่ีวางรอบอาคาร มีพื้นท่ีรวม 973.43 ตารางเมตร 

โดยสัดสวนพื้นท่ีสีเขียวตอผูพักอาศัยเทากับ 2.41 ตารางเมตร ตอ 1 คน และพื้นท่ีสีเขียวท่ีจัดไวพื้นท่ีปลูกไวยืนตน
รวม 729.14 ตารางเมตร หรือรอยละ 74.90 ของพ้ืนท่ีสีเขียวท้ังหมด โดยปลูกหญานวลนอยเปนหญาคลุมดิน
รวมท้ังปลูกไมยืนตน ไดแก ราชพฤกษ ประดูอังสนา และชมพูพันธุทิพย เปนตน เพื่อเพ่ิมทัศนียภาพท่ีสวยงามและ
เพ่ือดูดซับมลสารท่ีเกิดขึ้นจากกิจกรรมตางๆ รวมท้ังเพ่ือใหผูท่ีพักอาศัยภายในโครงการไดมีพื้นท่ีเพ่ือการพักผอน
หยอนใจภายในโครงการ   

1.5 ตรวจติดตามคุณภาพสิ่งแวดลอม 
การเคหะแหงชาติไดมอบหมายใหบริษัท ไมน เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท จํากัด ดําเนินงานตรวจติดตามคุณภาพ

สิ่งแวดลอมตามความเห็นชอบในการพิจารณารายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ดังรายละเอียดในตารางที่ 1-1  
และแผนการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอม ดังตารางท่ี 1-2 
ตารางท่ี 1-1 รายละเอียดการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดลอม วิธีการเก็บตัวอยางและวิเคราะหคุณภาพส่ิงแวดลอม 

คุณภาพสิ่งแวดลอม ดัชนีตรวจวัด ระยะเวลา สถานีตรวจวัด 

1. คุณภาพนํ้าทิ้ง   ความเปนกรด-ดาง 
 บีโอดี 
 ปริมาณตะกอนแขวนลอย
ทั้งหมด 

 ปริมาณของแข็งละลายน้ํา
ทั้งหมด 

 โคลิฟอรมท้ังหมดแบคทีเรีย 
 ฟคัลโคลิฟอรม แบคทีเรีย 
 น้ํามันและไขมัน 
 ทีเคเอ็น 
 ตะกอนหนัก 
 ซัลไฟด 

ตรวจวัดเดือนละ 1 คร้ัง 
ตลอดระยะเวลาดําเนินการ 

1. บอพักน้ําเสียบริเวณกอนเขาสูระบบ
บําบัดน้ําเสียประจําอาคาร 1 

2. บอพักน้ําท้ิงบริเวณหลังผานระบบ
บําบัดน้ําเสียประจําอาคาร 1 

3. บอพักน้ําเสียบริเวณกอนเขาสูระบบ
บําบัดน้ําเสียประจําอาคาร 2 

4. บอพักน้ําท้ิงบริเวณหลังผานระบบ
บําบัดน้ําเสียประจําอาคาร 2 

5. บอพักน้ําเสียบริเวณกอนเขาสูระบบ
บําบัดน้ําเสียประจําอาคาร 3 

6. บอพักน้ําท้ิงบริเวณหลังผานระบบ
บําบัดน้ําเสียประจําอาคาร 3 

7. บอพักน้ําท้ิงบริเวณกอนระบายออก
จากพ้ืนที่โครงการดานทิศเหนือ 

8. บอพักน้ําท้ิงบริเวณกอนระบายออก
จากพ้ืนที่โครงการดานทิศใต 

ที่มา: ผลการพิจารณารายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม โดย คณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติ หนังสือเลขที่ ทส 1009.5/3398  
ลงวันที่ 14 พฤษภาคม 2553
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